st. johannes fellbach

Aktualisierung und 6kologische Bestandssanierung
Gemeindehaus und Kindergarten Maria Regina Fellbach

Denk Ischutz + Kli h

Erlduterungen zur energetische Sanierung und Aktualisierung des
Gemeindehauses Maria Regina in Fellbach

Zur 6kologischen Bestandsentwicklung und Aktualisierung des
Gemeindehauses Maria Regina wurde, unter weitgehendem Erhalt der
bisher getatigten Investitionen, ein zukunftsfahiges Konzept umgesetzt,
das die Qualitdten und Gestaltungsprinzipien des denkmalgeschiitzten
Hauses erhélt und weiterentwickelt. Dabei wurde mit einem gezielten
Eingriff an der Schnittstelle der verschiedenen Nutzungen des
Gemeindehauses ein GroRteil der Defizite des Hauses gelost:

Durch den Einbau einer rollstuhlgerechten Aufzugsanlage wurden alle
Nutzungsbereiche des Hauses zentral auf allen Etagen barrierefrei
miteinander verbunden. Dieses vertikale Verbindungselement, betont
und begleitet durch einen Lichtraum, éffnet den dunklen Eingangs-
bereich des Kindergartens nach oben und attraktiviert ihn.

Das Gemeindehaus erhielt durch die MaRnahme einen Seiteneingang,
der die direkte Anlieferung des Kiichenbereichs und der Lagerrdume
im Untergeschoss von auBen ermdglicht. Zuséatzlich wird ein
behindertengerechtes WC, zentral fiir alle Nutzungen des Hauses,
angeboten. Durch die schalltechnische Erneuerung der mobilen
Saaltrennwand wird auch eine parallele Nutzung von groRem und
kleinem Saal erméglicht.

Die fiinf unterschiedlich groBen Wohnungen im Obergeschoss erhiel-
ten, in Ergénzung der vorhandenen AuRentreppe, einen barrierefrei
erreichbaren Foyerbereich, der auch als kommunikative Zone der
Wohnetage im Obergeschoss dient. Die Nordhofe wurden (iberbaut
und das vorhandene Prinzip der ErschlieBungsrdume im Norden, die
gleichzeitig als Pufferrdume dienen, (ibernommen. Die Orientierung
der Wohnungen auf die, mit Verschattungselementen erganzten
Stlidterrassen, die vom Nachbarn her nicht einsehbarer sind, wurde
dabei aufgenommen und weitergedacht.

Zum Erhalt des von Sichtbeton geprégten Erscheinungsbildes des
Gemeindehauses wurde auf sichtbare AuRenddmmung verzichtet. Die
Dammung wurde in den abgehéngten Decken der Auskragungen und
in den abgehéngten Decken der Gemeinde- bzw. der Kindergarten-
raume, sowie auf dem Flachdach der Wohnetage untergebracht.
Zusétzlich wurde das in den Gemeinderdumen vorhandene Prinzip der
innenliegenden, vorgeblendeten Wandflachen in veranderter Form
aufgenommen. Die vorhandene Innenddmmung der AuRenwande, die
Konvektorenheizkorper und die vorgeblendeten Wandflachen wurden
demontiert und durch auf diffusionsoffener Mineraldédmmplatten auf-
gebrachte Wandheizungssysteme ersetzt.

Die Installation eines groRen Pufferspeichers zusammen mit der
konsequente Umstellung auf Heizsysteme mit niedrigen Vorlauf-
temperaturen (VI/RL 40/28°C) ermdglicht dabei die Einbindung der
thermischer Solarenergie sowie den Erhalt des erst vor 7 Jahren
erneuerten Olniedertemperaturkessels (Pufferung der Uberschuss-
energie - Kessel lauft Volllast oder gar nicht). Langfristig wird dadurch
auch eine Erganzung bzw. Umstellung auf andere Energietréger wie
Holzpellets oder Geothermie erméglicht. Eine regeltechnische Unter-
teilung der Flachenheizungen in die unterschiedlichen Nutzungsein-
heiten (Wohnungen -permanente Nutzung / Kindergarten -5-tagige
Nutzung / Gemeindehaus mit Liftungsanlage -vorwiegend Nachmittag
und Abendnutzung / Kirche -sporadische Beheizung) erlaubt den
wirtschaftlichen Betrieb der Heizflachen je nach Nutzungsanforderung.
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Die Solaranlagen, als regenerative Energietrager auf dem neu ge-
dammten Flachdach der Wohnetage, wurden mit den Oberlichtern der
Wohnetage kombiniert und liber den vertikalen Eingriff zentral auf
kurzem Wege mit dem Technikbereich im Untergeschoss verbunden.
Solarkollektoren mit ca. 40 m2 Flache erzeugen Warmwasser fiir die
Wohnnutzung (Deckungsgrad tiber 50%) und unterstiitzen die
Heizung. Photovoltaik-Module mit ca. 125 m2 Flache erzeugen ca.
16.000 KW/h Strom und bringen einen Jahresertrag von 6.000,- €.

Die Liiftungsanlage der Gemeinderdume wurde komplett erneuert und
mit Warmeriickgewinnung ergénzt.

Nach der Berechnung der EnEV 2007 fiir Wohngeb&ude wird die
Anforderung an den spezifischen Transmissionswérmeverlust von
Neubauten um 1,3 % unterschritten. Die Anforderung an den Primar-
energiebedarf wird um 1,4 % unterschritten. Der Prim&renergiebedarf
wird rechnerisch auf ca. 22 % reduziert.

Die von Klaus Franz geschaffene Gestaltqualitit haben wir dabei
versucht zu respektieren und an manchen Punkten weiterzudenken:

So wurden die noch vorhandenen Originalfenster des Gemeinde-
hauses und des Kindergartens weitestgehend erhalten. Im Bereich der
abgehangten Decke wurden die Fenster- und Tiirelemente warmege-
dammt und winddicht angeschlossen. Die Elemente wurden mit
Warmeschutzverglasung mit einem Ug-Wert von 1,1 W/m2K neu
verglast und Dichtungen an den Offnungsfliigeln eingefrast. Auch die
gestaltpragenden Glaslamellenfenster wurden bewahrt und durch eine
innenliegende Kastenfensterkonstruktion energetisch optimiert. Die
Fenster- und Tiirkonstruktionen der Wohnungen und der Gemeinde-
raume im UG, die nicht mehr im Original erhalten waren, wurden in der
urspriinglichen Gliederung und Profilierung emeuert und zu den
Terrassen hin durch eine Vordachkonstruktion mit integrierter Sonnen-
schutz und integrierter Horizontalmarkise erganzt.

Durch den Nutzungswunsch ,Ganztagesbetreuung mit Krippenange-
bot“ musste der Kindergarten durch einen Speiseraum mit Aufwarm-
kiiche, einen Wickelbereich, einen Personalraum und durch zwei
Schlafraume ergénzt werden. Durch geschickte Grundrissénderungen
konnten bis auf die zwei Schlafraume, die in ehemaligen Gruppen-
raumen im Untergeschoss untergebracht wurden, die erganzenden
Nutzungen im Kindergarten denkmalvertréglich umgesetzt werden.

Die Materialitat und Farbigkeit des denkmalgeschiitzten Sichtbeton-
baus von Klaus Franz wurde bewahrt und behutsam saniert. Schad-
stellen im Sichtbeton wurden partiell saniert, die abgehéngten Decken
wieder in Pitchpine-Profilbretter ausgefiihrt und die Ursprungsfarbig-
keit der Fenster, der Stahlteile und der Wandfl&chen iibernommen.

Fir Projektgesamtkosten von brutto 1,73 Millionen € wurden 2.020 gm
Bruttogeschossflache mit 1.263 gm Nutzflache denkmalgerecht saniert
und zukunftsfahig gemacht. Dabei wurde der Energieverbrauch um
78% gesenkt und dem Restverbrauch die Produktion von 16.000 kW/h
Strom und die Nutzung der Solarthermie (Warmwasser und Heizungs-
unterstiitzung) entgegengesetzt.
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